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Введение 

Значительная продолжительность жизненного цикла инвестици-
онно-строительных проектов, а также большая стоимость строитель-
ных работ часто являются предпосылками для недостатка источников 
финансирования, что, в результате, отрицательно влияет на проектиро-
вание и строительство в целом. Это как правило становится очевидным 

еще на прединвестиционной стадии разработки проектов и выража-
ются в неточном определении потребности в строительной продукции, 
неверной оценке экономической эффективности проектных решений, 
поверхностной проработке проблем общеэкономического характера.  

Между тем вопросы капитального строительства играют важную 
роль в техническом укладе страны. От его темпов и масштабов зависит 
развитие практически всех отраслей экономики. Большой удельный 
вес инвестиций приходится на строительную сферу, поэтому можно 
сказать, что для выполнения инвестиционно-строительного проекта 
необходимо использовать комплексный подход. 

Во-первых, инвестиции позволяют развивать производство, со-
здавать новые объекты и получать дополнительную прибыль. 

Во-вторых, при реализации инвестиционно-строительных проек-
тов часто встает проблема нехватки ресурсов или их неэффективного 
размещения. 

В-третьих, необходимо продумать оптимальную структуру ис-
точников финансирования, так как каждый их них имеет свои преиму-
щества и недостатки, а использование единственного источника – эко-
номически нецелесообразно и слишком рискованно. 

Также институциональные факторы могут снижать эффектив-
ность инвестиционно-строительных проектов, поскольку политиче-
ские тенденции, правовые изменения и т.п. находясь вне пределов пря-
мого влияния участников строительной сферы, формируют тем не ме-
нее условия их работы. 

В связи с вышеперечисленным, можно утверждать, что изучение 
дисциплины «Организация инвестиционно-строительной деятельно-
сти» поможет не только изучить основы организации строительного 
производства в рамках реализации проектов, но и изучить факторы ин-
ституционального характера, которые во многом обеспечивают успеш-
ность их реализации. 

Ссылки внутри работы кликабельны
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Лабораторная работа №1 

Основы организации инвестиционно-строительной деятельности 

Задание 1. 
Ответьте на вопросы по теме лекции. 

1. Какова цель строительных предприятий при осуществлении
инвестиций и капитальных вложений? 

2. Что такое «инвестиции»?

3. Перечислите известные вам виды инвестиций.
4. Насколько структура экономики может зависеть от струк-

туры инвестиций? 

5. Что является инвестициями с точки зрения микро- и макро-
уровня экономики? 

6. Приведите пример структуры инвестиций строительного пред-
приятия, на базе которого вы проходили практику (выполняли ВКР). 

7. Перечислите признаки классификации инвестиций.
8. Расскажите о классификации реальных инвестиций?

9. Как влияет инвестирование на экономику государства в це-
лом и ее развитие? 

10. Назовите особенности капитальных вложений.

11. Как вы понимаете значение определения «инвестиционно-

строительная деятельность»? 

12. Кто является субъектом инвестиционно-строительной дея-
тельности? 

Задание 2.  

Допишите определения. 

Строительство – одна из мощных индустриальных отраслей 
________ производства, которая включает ________, проектно-изыска-
тельские и конструкторские предприятия и организации, 
______________ строительные институты, органы хозяйственного 
управления строительством, а также предприятия __________ бизнеса. 

Капитальное строительство – отдельная _________ экономики, 
служащая для _________ новых, реконструкции, расширения, ремонта 
и технического перевооружения __________ объектов __________ и 
__________ назначения.  
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Задание 3 

Перечислите особенности строительства. 

1. _________________________________ недвижимых объектов.

2. Создаваемая продукция ________________________________.

3. Процесс строительства отличается __________ длительностью,
__________, спецификой __________, материально-техническим 
_____________ и особой _______________ управления производством. 

Перечислите, кто может являться инвестором: 

1. ____________

2. ____________

3. ____________

Задание 4.  
Заполните таблицу 1.1. 

Таблица 1.1 

Характеристика объектов строительного комплекса 

Объект строительного комплекса Характеристика 

Промышленные объекты 

Общественные и жилищные объекты 

Объекты инженерно-энергетических коммуникаций 

Транспортные объекты 

Объекты сельскохозяйственного назначения 

Объекты мелиорации и водного хозяйства 

Заполните таблицу 1.2. 

Таблица 1.2 

Функции субъектов инвестиционно-строительной деятельности 

Субъект инвестиционно-строительной 
деятельности 

Функции 

застройщик 

заказчик 

подрядчик 
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Задание 5. 
Какие, на ваш взгляд, из указанных в лекции №1 экономических 

регуляторов, способны ощутимо влиять на объемы капитальных вло-
жений в Омской области (в вашем регионе)? Перечислите их и дайте 
комментарии. 

Лабораторная работа №2 

Градостроительное зонирование и регламенты. 
Территориальные зоны 

Задание 1. 
Ответьте на вопросы по теме лекции №2. 

1. Дайте определение понятия «градостроительное зонирование».
2. Какие факторы находятся в основе зонирование участков тер-

ритории? 

3. Что нужно определить при решении вопросов землепользова-
ния? 

4. Дайте определение понятия «земельный участок».
5. Поясните, что определяет градостроительный регламент.

6. Кем определяется форма градостроительного плана земель-
ного участка, а также порядок ее заполнения? 

7. К кому нужно обратиться заказчику, чтобы получить градо-
строительный план земельного участка? 

8. Какой срок установлен для выдачи градостроительного плана
земельного участка заказчику? 

9. Выдача градостроительного плана земельного участка заказ-
чику является платной? 

10. Возможно ли использование земельного участка, размеры ко-
торого не соответствуют градостроительному регламенту, без уста-
новления срока приведения их в соответствие с данным регламентом? 
Если да, то при каких условиях это возможно? 

11. Кто определяет возможность использования земельных
участков, на которые не распространяется действие или не установ-
лены градостроительные регламенты? 

6

Си
бА
ДИ

https://t.me/freebusta_links


Задание 2  
Допишите определения. 

Территориальные зоны: 
1) зоны, для которых в правилах землепользования и застройки

определены ______________________ и установлены _____________; 

2) жилые, ___, производственные, в т.ч. ___ зоны, зоны ___

назначения, ___, ___ и иные, границы которых определяются ___ и ___ 

в границах ___, ___, ___ территорий, ___ территорий, территорий ___, 

____ федерального, регионального значения и для которых правилами 
____ и ____ устанавливаются ____ и (или) ограничения использования 
земельных участков и объектов капитального строительства 

Градостроительные регламенты: 
1) устанавливаемые в пределах _____ соответствующей _____

виды разрешенного использования _____, как и всего, что находится 
над и под поверхностью _____ и используется в процессе их застройки 
и последующей эксплуатации объектов ______, предельные размеры 
______ и предельные параметры разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов ______, ограничения использования ______ и объ-
ектов ______, а также применительно к _____, в границах которых 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 
устойчивому развитию территории, расчетные показатели мини-
мально допустимого уровня обеспеченности соответствующей ______ 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 
и расчетные показатели максимально допустимого уровня территори-
альной доступности указанных объектов для населения; 

2) определяемый в результате градостроительного зонирова-
ния правовой режим _______________, как и всего, что находится над 
и под поверхностью _______________ и используется в процессе их 
застройки и последующей эксплуатации объектов ________________. 

Задание 3 

Допишите, что должно указываться на градостроительном 
плане земельного участка. 

•________, предоставленного для строительства, реконструкции;
• границы ________________ - прав _______________ пользова-

ния земельным _______________, принадлежащим _______________; 

• минимальные __________ и __________ на участке объектов, за
пределами которых строительство запрещено; 
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• границы _____________________ объектов 
__________________ для государственных или муниципальных нужд; 

• информация о ___________, если на земельный участок распро-
страняется его действие; 

• информация о разрешенном использовании _____, требованиях
к _____, ________ и __________ объектов на __________, если на него 
не распространяется действие __________ или он не устанавливается; 

• информация о расположенных в границах ________ других объ-
ектах ________, объектах _________; 

• информация о __________ подключения объектов _________ к
сетям ИТО и связи. 

Задание 4. 
В таблице 2.1 укажите инстанции, которые дают разрешение 

на перевод земель из одной категории в другую. 

Таблица 2.1 

Получение разрешения на перевод земель в зависимости их категории 
и вида собственности 

Вид собственности 
на земельный  

участок 

Категория земель 

сельскохозяйственного 
назначения 

населенных 
пунктов 

иные 
земли 

Федеральная 

Региональная 

Муниципальная 
Иная 

Заполните таблицу 2.2. 

Таблица 2.2 

Характеристика категорий целевого назначения земли 

Категория целевого назначения земли Характеристика 

сельскохозяйственного назначения 

лесного фонда 

водного фонда 

особо охраняемых территорий и объектов 

населенных пунктов 

промышленности, обороны, безопасности и специального 
назначения 

запаса 
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Задание 5. 
На рис. 2.1 обозначены объекты культурного наследия федераль-

ного и регионального значения, охранные зоны объектов культурного 
наследия на территории г. Омска, представленные на официальном 
портале Администрации [https://admomsk.ru/web/guest/city/urban-

planning/rules]. Охарактеризуйте, в каких районах они расположены, 
с чем это связано и как это может отразиться на строительстве 
новых объектов. 

Рис. 2.1 Карта зон действия ограничений по условиям охраны объектов 
культурного наследия на территории города Омска 

Задание 6. 
Используя карты зон действия ограничений, представленные на 

портале Администрации г. Омска, опишите зоны действия экологиче-
ских и санитарно-эпидемиологических ограничений, а также зоны 
действия ограничений по условиям строительства метрополитена.  
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Задание 7. 

Используя информацию, представленную на официальном пор-
тале Администрации города Омска [https://admomsk.ru/web/guest/city/ 

urban-planning/rules] ознакомьтесь с градостроительными регламен-
тами в части видов разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства в территориальных зонах 
города Омска, а также с картой градостроительного зонирования 
территорий г. Омска. Опишите основные территориальные зоны, 
кратко охарактеризуйте их.  

 

 

Лабораторная работа №3  
Концепция освоения земельного участка.  

Предпроектная стадия и проведение аукциона 

 

 

Задание 1. 
Ответьте на вопросы по теме лекции №3.  

1. Назовите факторы, на которые следует обратить внимание при 
выборе земельного участка под строительство. 

2. Перечислите варианты получения земельного участка под 
строительство? 

3. Как оформить земельный участок под строительство? 

4. Дайте определение понятия «земельный аукцион». 
5. Назовите виды освоения и развития городских территорий. 

6. На что изначально нужно обратить внимание с технической 
точки зрения при выборе земельного участка под строительство? 

7. Какие социальные и экологические вопросы следует проду-
мать при выборе земельного участка будущего объекта? 

8. Куда следует обратиться с заявлением застройщику, чтобы со-
гласовать предоставления земельного участка?  

9. Что указано в заявлении на предоставление земельного участка? 

10. Какой срок установлен для рассмотрения заявления о согласо-
вании предоставления земельного участка под строительство? 
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Задание 2. 

На рис.3.1 представлен порядок проведения предпроектного 
этапа метода DBB (Design-Bid-Build) – Проект-Конкурс-Строитель-
ство, применяемого в Великобритании, при котором предполагается, 
что заказчик выбирает генподрядчика по строительству и проекти-
ровщика независимо друг от друга [2]. Какие преимущества (два-три) 

и недостатки (хотя бы один) данного метода вы бы выделили? 

 
Program → Bidding for Designers   

↓  ↓   

Business-case → Schematic Design → Bidding for Contractors 

 
Рис. 3.1. Порядок предпроектного этапа при методе DBB 

«Проект-Конкурс-Строительство»:  
Bidding for Contractors – конкурс на строительство; Bidding for Designers –  

конкурс на проектирование; Business-case – Бизнес-план проекта;  
Program – техническое задание; Schematic Design– эскизный проект. 
 

Задание 3. 

На рис. 3.2 представлен порядок организации предпроектного 
этапа при строительстве крупного объекта, которая широко приме-
няется в США [2]. Изучите ее и подберите соответствие 3 стадий 
этапа к их описанию, представленному в табл. 1. 
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Bidding for the Supply of Equipment 

 ↓  ↑  

Bidding for the 

Design 

 

Рисунок 3.2. Схема предпроектного этапа строительства крупного объекта в США:  

Bidding for the Construction – конкурс на строительные работы; Bidding for the De-

sign - конкурс на проектирование; Bidding for the Supply of Equipment – конкурс на 
поставку оборудования; Concept Design – концептуальный проект; Feasibility 

Study – изучение возможности; Permitting – получение разрешений;  
Pre-Feasibility Study – предварительное изучение возможности;  

Program – программа; Siting – выбор площадки 
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Таблица 3.1  

Стадии предпроектного этапа и их описание 

 

Стадия  Описание 

 Определяются основные показатели оценки эффективности: виды, 

объем продукции, технология производства, потребность в ресурсах 

 Определяются потребность в оборудовании и агрегатах, их количе-
ство и мощность, предварительные строительные решения, возмож-
ные поставщики. Составляется финансовая модель, просчитываются 

варианты производства и размещения предприятия. Выбираются спо-
соб и объем финансирования, уточняется эффективность инвестиций. 
Инвестором принимается решение о целесообразности строительства 
и начале проектирования 

 Прорабатываются технологические и строительные решения, выби-
рается площадка строительства. Составляются спецификация обору-
дования для тендерной документации  

 

Задание 4. 

Заполните форму разрешения на строительство на стр. 14 (утв. 
Постановлением Правительства РФ 24.11.05 г. № 698). Необходимые 
реквизиты принять самостоятельно, используя данные строительного 
предприятия, на базе которого вы проходили практику (выполняли ВКР). 

 

Задание 5. 

Рассмотрите производственные ситуации. Ответьте на во-
просы, аргументируя ответы. 

1. Что можно предпринять инвестору, если он планирует открыть 
торговый центр, а место под его предполагаемое размещение согласно 
правилам землепользования и застройки городского округа относится 
к зоне «жилой застройки»? 

2. Куда нужно обратиться, чтобы получить разрешение на пере-
вод участка под застройку объектом легкой промышленности из 
участка с видом разрешенного использования «животноводство», если 
данный участок принадлежит муниципалитету и по назначению не ис-
пользуется? 

3. Спроектируйте развитие ситуации, если по настоянию инве-
стора техническим заказчиком были начаты проектные работы без 
ГПЗУ из-за несвоевременного предоставления ТУ на техническое при-
соединение, а перед экспертизой выяснилось, что несвоевременно по-
лученные ТУ и ГПЗУ не соответствуют проектным решениям. 
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ФОРМА 

разрешения на строительство 

 

Кому   
(наименование застройщика) 

 

(фамилия, имя, отчество – для граждан,  
полное наименование организации – для юридических лиц), 

 

его почтовый индекс и адрес) 
 

РАЗРЕШЕНИЕ 

на строительство 

№  

(наименование уполномоченного федерального органа исполнительной власти, 
или органа исполнительной власти субъекта РФ, или органа местного само-

управления, осуществляющих выдачу разрешения на строительство)  
руководствуясь статьей 51 Градостроительного кодекса РФ, разрешает  

строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства  

(ненужное зачеркнуть) 
 

(наименование объекта капитального строительства в соответствии с проектной до-
кументацией, краткие проектные характеристики, описание этапа строительства, 
реконструкции, если разрешение выдается на этап строительства, реконструкции) 

расположенного по адресу   
(полный адрес объекта капитального строительства с указанием субъекта РФ, 

административного района и т.д. или строительный адрес) 
 

Срок действия настоящего разрешения – до  «  »   20  г. 

     

(должность уполномоченного сотруд-
ника органа, осуществляющего вы-
дачу разрешения на строительство) 

 (подпись)  (расшифровка  
подписи) 

«  »  20  г. 
М.П. 
Действие настоящего разрешения продлено до  «.»   20  г. 

     

(должность уполномоченного сотруд-
ника органа, осуществляющего вы-
дачу разрешения на строительство) 

 (подпись)  (расшифровка 
подписи) 

«  »  20  г. 
М.П. 
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Задание 6. 

Заполните таблицу 3.2, определив соответствие схем организа-
ции предпроектного этапа различных объектов и названий этих объ-
ектов [2].  

 
А) 

Оценка финансовых  
возможностей 

→ Подбор фирмы-

подрядчика 

→ Выбор готового  
проекта 

↓    ↓ 

Выбор земельного участка → Приобретение и 
оформление  
земельного  
участка 

 

→ 

Заключение  
договора на  
проектирование и 
строительство 

↓  

Решение вопросов  
инженерного обеспечения 

→ 

 

Б) 

Ко
нк

ур
с н

а в
ып

ол
не

ни
е 

об
яз

ан
но

ст
ей

  
за

ка
зч

ик
а 

→ Подготовка конкурсной  
документации и задания на  
проектирование 

→ Конкурс на выполнение  
обязанностей  
проектировщика 

   ↑ 

→ Оформление землепользования → Подготовка и  
утверждение ГПЗУ 

   ↑ 

→ Оформление технических условий на подключение 

 

В) 
 

Инвестиционное 

предложение 

 

Х
од

ат
ай

ст
во

 о
  

на
ме

ре
ни

ях
 

 

 

 

→ Вы
бо

р  
пл

ощ
ад

ки
  

 

 

→ 

 

Оформление  
землепользования 

↓       ↓        ↓ 

 

Конкурс на 

выполнение 

обязанностей 

заказчика 

 

 

 

→ 

 

 

→ 

И
нж

ен
ер

ны
е  

из
ыс

ка
ни

я  

 

→ 

 

 

ТУ 

→  

 

ГПЗУ 

    ↓        ↓         ↓ 

 

 

Конкурсы на 

выполнение ПИР и 
НИОКР 

 

 

 

→ Эс
ки

зн
ый

 
пр

ое
кт

  

 

 

→ 

ТЭО → 

 

Договор на 

проектирование 

 

Спецификации 

      ↑ ↓  

→ НИОКР → Конкурс на поставку 

основного оборудования 
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Таблица 3.2 

Соответствие схемы организации предпроектного различным объектам 

 

Схема Наименование объекта 

 Крупный производственный объект 

 Бюджетного финансирования объект 

 Небольшой частный дом 

 

Задание 7. 

Предложите решение производственных ситуаций.  

1. Какое решение можно предложить в ситуации, собственник 
участка, через который проходит предусмотренная проектом трасса, 
отказывается его продавать не смотря на предложенную компенсацию 
за строения и насаждения?  

2. Можно ли техническому заказчику включить в проектное зада-
ние характеристики оборудования конкретной фирмы, если подобное 
оборудование выпускает ряд фирм, как российских, так и зарубежных, 
а строительство медицинского центра, для которого планируется заку-
пать оборудование будет осуществляться за счет бюджетных средств 
по адресной региональной инвестиционной программе?  

3. Как должен поступить технический заказчик, если ему отка-
зали в энергосбытовой компании, куда он обратился за получением ТУ 

на технологическое присоединение к сети, сославшись на то, что бли-
жайшая ТП уже полностью загружена.  

4. Как необходимо поступить, если при разработке генплана 
предприятия обнаружилось, что расстояние между отдельными объек-
тами, находящимися на площадке меньше установленных противопо-
жарных норм? 

5. Нужно ли инвестору предварительно согласовать предоставле-
ние участка, если он планирует построить и продать многоэтажный 
жилой дом в градостроительной зоне, по которой в качестве основного 
допускается вид разрешенного использования «среднеэтажная жилая 
застройка»? 

6. Целесообразно ли инвестору приобретать участок с основа-
нием, сложенным супесями и песками средней крупности, если он пла-
нирует строительство 9-этажного жилого дома?  

7. Рискованно ли для строительного предприятия вступление в 
СРО по объявлению «за небольшую плату» для получения допуска на 
любые виды СМР за короткий срок и без проверок документов? Если 
да, то чем это грозит?  
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Лабораторная работа №4 

Формирование концепции инвестиционно-строительного проекта 
в соответствии с требованиями и ограничениями 

 

Задание 1. 
Ответьте на вопросы по теме лекции  
1. Назовите виды инженерных изысканий. 

2. Опишите порядок получения ТУ на подключение к сетям ин-
женерно-технического обеспечения? 

 

Задание 2. 
Рассмотрите производственные ситуации. Ответьте на во-

просы, аргументируя ответы. 
1. Допустимо ли проектной организации по согласованию с за-

казчиком включать в перечень указанных в договоре на проектирова-
ние нормативов положения отмененных СНиП? 

2. Насколько рискованно для строительной организации включе-
ние в договор на разработку проектной документации обязанности 
провести госэкспертизу проекта, при условии, что оплата будет только 
после положительного заключения экспертов. 

3. Целесообразно ли проектной организации для сокращения сро-
ков проектирования не дожидаться результатов инженерных изыска-
ний, а начинать проектирование, используя данные поисковых наблю-
дений, проведенных когда-то в прошлом?  

4. Может ли проводить негосударственную экспертизу проект-
ной документации организация, имеющая допуски СРО по проектной 
и изыскательской деятельности? 

5. Допускается ли сдать на экспертизу проектную документацию 
без ТУ на технологическое присоединение к электрическим сетям и 
ГПЗУ, если заказчик не успел их своевременно получить? 

6. Кто должен выполнять разработку планов помещений, «объ-
емно-планировочных решений» этажей здания, соответствующим фа-
садам, если фасады выполнил генеральный проектировщик, а разра-
боткой раздела «Конструктивные и объемно-планировочные решения» 

занимался субподрядчик? 

7. Целесообразно ли для заказчика с экономической точки зрения 
не заключать договор на разработку рабочей документации, поскольку 

при сдаче объекта в эксплуатацию проверяется его соответствие про-
ектной документации, а не рабочей? 
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8. В чьи обязанности входит принятие решения о внесении изме-
нений в планы этажей жилого здания, если предложения конструкто-
ров, специалистов по инженерным системам и пожарной безопасности 
противоречат друг другу? 

9. Насколько рискованно обращаться за проведением негосудар-
ственной экспертизы в аккредитованную организацию, которая не 
включает в договор условия оплаты за повторную подачу документов 
после исправления ошибок? 

10. Нужно ли заказывать разработку ПОС и сметной документа-
ции у проектной организации, если финансирование строительства 
предприятие осуществляет за счет собственных источников? 
Насколько целесообразна подобная экономия и не является ли она рис-
кованной?  

11. Если в договоре на проектирование не указано, что организа-
ция, разрабатывающая ПОС должна собрать для технического заказ-
чика информацию об инфраструктуре предполагаемого участка строи-
тельства, нужно ли это выполнять его просьбе? 

12. Как поступить в случае, если объемы работ, определенные на 
основании рабочей документации, не совпадают с объемами работ, 
указанными в ПОС? Нужна ли повторная экспертиза проекта? 

 

Задание 3. 
Ознакомьтесь с Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 13.02.2006 года №83 (в редакции от 05.07.2018 года) 

«Об утверждении Правил определения и предоставления технических 
условий подключения объекта капитального строительства к сетям 
инженерно-технического обеспечения и Правил подключения объекта 
капитального строительства к сетям инженерно-технического обес-
печения» [http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_58522/]. 

Опишите кратко процедуру получения технических условий. 
 

Задание 4.  
Ознакомьтесь с СП 47.13330.2016 Инженерные изыскания для 

строительства. Основные положения. Актуализированная редакция 
СНиП 11-02-96. [http://docs.cntd.ru/document/456045544].  

Опишите кратко область применения, общие положения и тре-
бования к инженерно-геодезическим изысканиям (не более 5 предло-
жений по каждому пункту).  
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Задание 5. 
Ознакомьтесь с СП 11-104-97 Инженерно-геодезические изыс-

кания для строительства [http://docs.cntd.ru/document/871001219]. 

Что включается в состав инженерно-геодезических изысканий? Назо-
вите общие требования к ним (не более 5 предложений по каждому 
вопросу).  

 

 

Лабораторная работа №5 

Организация проектирования  
в рамках инвестиционно-строительного проекта 

 

Задание 1. 
Ответьте на вопросы по теме лекции.  

1. Насколько велико значение технических регламентов в области 
строительства? 

2. Какие примеры сводов правил в области строительства вам зна-
комы? 

3. Дайте определение понятию «еврокодексы»? 

4. Расскажите про организацию нормоконтроля в проектной орга-
низации. 

5. Каковы требования к проектным и изыскательским организа-
циям? 

6. Опишите суть и содержание задания на проектирование. 

7. Что входит в состав проектной документации строительных 
объектов? 

8. Опишите содержание схемы планировочной организации зе-
мельного участка. 

9. Расскажите, что входит в содержание архитектурных решений 
здания? 

10. Дайте определение понятию «конструктивные решения»? 

 

Задание 2. 
Составьте перечень замечаний и предложений нормоконтро-

лера для любого проекта строительной организации, на базе которой 
вы проходили практику или выполняли ВКР, связанные с необходимо-
стью устранения отклонений от нормативов или применению совре-
менных материалов на ваш выбор. Замечания или предложения офор-
мите в таблице 5.1. 
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Таблица 5.1 

Перечень замечаний нормоконтролера по _______________________________ 
(наименование и обозначение изделия) 

 

Обозначение 

документа 

Документ 

(оригинал – О, 
подлинник – П) 

Условная 

пометка 

Содержание замечаний 

(или код по классификатору*) 

    

    

    

    

    

* Для организаций, где принята система кодирования замечаний нормоконтро-
лера 

Дата Нормоконтролер   

 Личная подпись Расшифровка подписи 

 

Задание 3 

Ответить на вопросы теста. 

 

1. В каком разделе проектной документации на объекты произ-
водственного и непроизводственного назначения содержится обосно-
вание принятых объемно-пространственных и архитектурно-художе-
ственных решений: 

a) схема планировочной организации земельного участка; 

б) архитектурные решения; 
в) проект организации строительства; 

г) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов 
капитального строительства. 

 

2. Пояснительная записка в составе проектной документации на 
объекты производственного и непроизводственного назначения 
должна содержать: 

a) сведения о категории земель, на которых располагается (будет 
располагаться) объект капитального строительства; 

б) характеристику земельного участка, предоставленного для раз-
мещения объекта капитального строительства; 

в) описание и обоснование внешнего и внутреннего вида объекта 
капитального строительства, его пространственной, планировочной и 
функциональной организации; 
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г) сведения о потребности объекта в топливе, газе, воде и элек-
трической энергии; 

д) сведения о топографических условиях земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта строительства. 

 

3. Пояснительная записка в составе проектной документации на 
линейные объекты содержит: 

a) сведения о линейном объекте с указанием наименования, 
назначения и месторасположения начального и конечного пунктов ли-
нейного объекта; 

б) характеристику трассы линейного объекта (описание рельефа 
местности, климатических и инженерно-геологических условий, опас-
ных природных процессов, растительного покрова, естественных и ис-
кусственных преград, существующих, реконструируемых, проектиру-
емых, сносимых зданий и сооружений, а также для автомобильных до-
рог - определение зоны избыточного транспортного загрязнения);  

в) показатели и характеристики технологического оборудования 
и устройств линейного объекта (в т.ч. надежность, устойчивость, эко-
номичность, возможность автоматического регулирования, минималь-
ность выбросов (сбросов) загрязняющих веществ, компактность, ис-
пользование новейших технологий);  

г) описание принципиальных проектных решений, обеспечиваю-
щих надежность объекта. 

 

4. Конструктивные и объемно-планировочные решения в составе 
проектной документации на объекты производственного и непроиз-
водственного назначения должны содержать: 

a) сведения об особых природных климатических условиях тер-
ритории, на которой располагается земельный участок, предоставлен-
ный для размещения объекта капитального строительства;  

б) характеристику источников электроснабжения в соответствии 
с техническими условиями на подключение объекта капитального 
строительства к сетям электроснабжения общего пользования;  

в) сведения о расчетном (проектном) расходе воды на хозяй-
ственно-питьевые нужды, в том числе на автоматическое пожаротуше-
ние и техническое водоснабжение, включая оборотное;  
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г) описание и обоснование схемы прокладки канализационных 
трубопроводов, описание участков прокладки напорных трубопрово-
дов (при наличии), условия их прокладки, оборудование, сведения о 
материале трубопроводов и колодцев, способы их защиты от агрессив-
ного воздействия грунтов и грунтовых вод. 

 

5. Раздел «Технологические и конструктивные решения линей-
ного объекта. Искусственные сооружения» в составе проектной доку-
ментации на линейные объекты должен содержать: 

a) обоснование принятых систем и принципиальных решений по 
отоплению, вентиляции и кондиционированию воздуха помещений с 
приложением расчета совокупного выделения в воздух внутренней 
среды помещений химических веществ с учетом совместного исполь-
зования строительных материалов, применяемых в проектируемом 
объекте капитального строительства, в соответствии с методикой, 
утверждаемой Министерством строительства и жилищно-коммуналь-
ного хозяйства Российской Федерации;  

б) описание транспортной схемы (схем) доставки материально-

технических ресурсов с указанием мест расположения станций и при-
станей разгрузки, промежуточных складов и временных подъездных 
дорог, в том числе временной дороги вдоль линейного объекта; 

в) программу производственного экологического контроля (мо-
ниторинга) за характером изменения всех компонентов экосистемы 
при строительстве и эксплуатации линейного объекта, а также при ава-
риях на его отдельных участках;  

г) описание и обоснование проектных решений, обеспечивающих 
пожарную безопасность линейного объекта (противопожарное расстоя-
ние от оси трассы до населенных пунктов, промышленных и сельскохо-
зяйственных объектов, лесных массивов, расстояние между прокладыва-
емыми параллельно друг другу трассами линейных объектов, пересече-
ние с трассами других линейных объектов, устройство охранных зон). 
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Лабораторная работа №6 

Экспертиза проектной документации.  
Подготовка участников строительства 

 

Задание 1. 
Ответьте на вопросы по теме лекции. 

1. Опишите порядок проведения экспертизы проектной докумен-
тации? Является ли она обязательной? Если нет, то в каких случаях не 
проводится? 

2. Допускается ли проводить экспертизу не в государственных 
органах? Если да, то в каких случаях? 

3. Перечислите известные вам основные виды подготовки стро-
ительного производства. Кто отвечает за ее проведение и на каких эта-
пах жизненного цикла? 

4. Раскройте значение и функции технического заказчика в пе-
риод подготовки. 

5. Кто обычно получает разрешение на строительство? 

6. Каким образом подрядчик может получить право на выполне-
ние монтажных работ? 

7. Перечислите подготовительные функции, которые выполня-
ются подрядчиком перед заключением подрядного договора и функ-
ции, которые выполняются после этого. 

8. Назовите основные положения договора строительного подряда? 

 

Задание 2. 
Реферат по одному из нижеперечисленных вопросов (на выбор). 

Объем работы - от 5 стр. 
1. Порядок получения градостроительного плана земельного 

участка в г. Омск (или в вашем городе). 
2. Порядок получения технических условий в г. Омск (в вашем 

городе). 
3. Порядок получения разрешения на строительство в г. Омск (в 

вашем городе).  
4. Формирование портфеля заказов строительной организации  
5. Участие подрядной организации (на базе которой вы прохо-

дили практику, писали ВКР или в которой работаете в настоящее 
время) в бюджетном конкурсе. 

6. Преимущества и недостатки конкурса и аукциона на строитель-
ные работы (рассмотреть на примере любой строительной организации). 
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7. Проект договора застройщика с техническим заказчиком (со-
ставить для любого объекта какой-либо строительной организации г. 
Омск или вашего города). 

8. Проект договора с подрядной организацией (составить для лю-
бой организации г. Омск или вашего города). 

9. Проект договора с поставщиком строительных конструкций 

(разработать для договора с российским или зарубежным партнером 
любого строительного предприятия г. Омск или вашего города). 

 

 

Лабораторная работа №7 

Производственная деятельность строительных организаций 

 

Задание 1. 
Ответьте на вопросы по теме лекции.  

1. Укажите отличия понятий: «строительный контроль», «строи-
тельный надзор» и «авторский надзор». 

2. Перечислите названия документов, которые необходимо 
оформлять при сдаче и приемке строительно-монтажных работ. 

3. Перечислите несколько видов исполнительной документации 

(на выбор). 
4. Назовите виды юридической ответственности, с которой могут 

столкнуться участники строительной деятельности. 
Задание 2. 
Реферат по одному из нижеперечисленных вопросов (на выбор). 

Объем работы: от 5 стр. 
1. Российский рынок строительных машин: анализ конъюнктуры 

и перспективных тенденций. 
2. Современные стандарты качества строительной продукции. 

Направления дальнейшего развития. 
3. Надзор и контроль в организациях строительной сферы г. Ом-

ска и области. 
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